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香港物业交易付款新制度：「置易付」框架 

由传统支付方式走向「置易付」 

香港物业的买卖模式不断演进。现时物业交易支付安排 「置易付」已可选择性地应用

于二手住宅物业的买卖，为该市场提供新付款方式。 

过往物业买卖主要依靠律师之间互相交换的专业承诺，而资金通常以实体支票为主

透过处理交易的律师行客户帐户转移。这种做法虽然行之有年，但流程可说是劳动

密集、需时较长，亦可能令物业交易承受内在的营运及结算风险，并未完全符合当

今数字环境下对现代化及稳健性的期望。 

因应此背景，置易付框架被引入作为传统交易方式以外的一项可选替代方案。虽然

其采用将视乎个别交易的情况及买卖双方的意愿决定，但置易付透过银行电子资金

转账，为客户提供了另一种付款安排的选择。 

背景及初期应用范围 

置易付最初于 2022 年 11 月推出，应用于住宅按揭再融资，旨在提升物业交易的付

款效率与安全性，并减低认可机构所面对的信贷及营运风险。香港金融管理局（金



 

2 

 

管局）数据显示，于 2025 年，零售银行中超过 75%符合资格的按揭再融资交易已

采用置易付。 1  

立法会讨论与持份者意见 

立法会曾讨论置易付 2。政府于 2021 年 4 月向立法会表示，金管局正与银行业研究

替代性付款安排，让按揭拨款在毋须经过律师行帐户的情况下结算按揭款项，同时

保留买方、卖方、律师及按揭银行各自的角色及法律责任。期后政府于 2022 年 4

月进一步阐述了置易付的框架。政府亦指出，置易付框架在制定期间，曾咨询银行

界及持份者，并获得支持。 3 

扩展至二手住宅物业买卖 

香港银行公会（HKAB）凭借住宅按揭再融资的应用经验，在金管局支持下，进一

步将置易付扩展至香港住宅物业二手市场的交易买卖，为买卖双方提供额外的付款

选项。  

在二手物业买卖采用置易付时，合资格交易的买方按揭贷款资金将由买方按揭机构

透过「结算所自动转账系统」（CHATS），直接支付至卖方按揭机构，以结清尚欠

按揭贷款；如有盈余，则予于最早同日汇入卖方指定的银行帐户。若卖方并无未清

偿按揭，则款项全数将直接汇入其银行帐户。 

 

1 https://brdr.hkma.gov.hk/eng/doc-ldg/docId/getPdf/20260205-1-EN/20260205-1-
EN.pdf#:~:text=PAPT%20for%20Mortgage%20Refinancing%20The%20PAPT%2C%20initially,banks%20ha
ving%20adopted%20the%20PAPT%20in%202025   

2 https://www.legco.gov.hk/yr20-21/english/counmtg/hansard/cm20210421-translate-
e.pdf#nameddest=wrq19; https://www.info.gov.hk/gia/general/202204/06/P2022040600219.htm  

3 https://www.hkma.gov.hk/eng/news-and-media/press-releases/2026/02/20260205-4/  

https://brdr.hkma.gov.hk/eng/doc-ldg/docId/getPdf/20260205-1-EN/20260205-1-EN.pdf#:%7E:text=PAPT%20for%20Mortgage%20Refinancing%20The%20PAPT%2C%20initially,banks%20having%20adopted%20the%20PAPT%20in%202025
https://brdr.hkma.gov.hk/eng/doc-ldg/docId/getPdf/20260205-1-EN/20260205-1-EN.pdf#:%7E:text=PAPT%20for%20Mortgage%20Refinancing%20The%20PAPT%2C%20initially,banks%20having%20adopted%20the%20PAPT%20in%202025
https://brdr.hkma.gov.hk/eng/doc-ldg/docId/getPdf/20260205-1-EN/20260205-1-EN.pdf#:%7E:text=PAPT%20for%20Mortgage%20Refinancing%20The%20PAPT%2C%20initially,banks%20having%20adopted%20the%20PAPT%20in%202025
https://www.legco.gov.hk/yr20-21/english/counmtg/hansard/cm20210421-translate-e.pdf#nameddest=wrq19
https://www.legco.gov.hk/yr20-21/english/counmtg/hansard/cm20210421-translate-e.pdf#nameddest=wrq19
https://www.info.gov.hk/gia/general/202204/06/P2022040600219.htm
https://www.hkma.gov.hk/eng/news-and-media/press-releases/2026/02/20260205-4/
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金管局指出，于 2026 年 2 月 28 日或之后签署的临时买卖合约的香港住宅物业二手

买卖交易，按揭银行将提供置易付安排。如有意采用置易付的买卖双方，可要求地

产中介于买卖合约中加入相关条款。 

金管局认为，置易付有助减低银行业从事按揭业务时面对的信贷及操作风险。 4 

结语 

置易付的推出，标志着香港物业交易付款安排迈向现代化的一个审慎步伐。作为与

传统物业转让模式并行的选用框架，它透过更广泛采用银行相互间电子结算方式，

提升资金转移的安全性与效率。 

一如所有新框架，置易付实际应用都需要时间累积经验，并在实务中检视、厘清及

解决操作与程序上的问题。尽管如此，置易付反映了数字金融及支付基础设施的更

广泛发展趋势，预期将影响未来物业交易的模式。鉴于置易付对交易流程及风险分

配的潜在影响，替代争议解决从业员与相关持份者，或有必要持续留意该框架的发

展、运作特点，以及实施过程中的进一步优化。 

发布日期：2026 年 3 月 

第六期 

参考资料 

香港银行公会（无日期）。置易付（PAPT）。摘自：https://www.hkab.org.hk/sc/useful-

information/papt 

 

4  https://news.rthk.hk/rthk/en/component/k2/1842830-20260205.htm ; 详见：
https://www.thestandard.com.hk/market/article/323749/PAPT-to-cover-sale-and-purchase-of-residential-
properties-in-secondary-market  

https://www.hkab.org.hk/sc/useful-information/papt
https://www.hkab.org.hk/sc/useful-information/papt
https://news.rthk.hk/rthk/en/component/k2/1842830-20260205.htm
https://www.thestandard.com.hk/market/article/323749/PAPT-to-cover-sale-and-purchase-of-residential-properties-in-secondary-market
https://www.thestandard.com.hk/market/article/323749/PAPT-to-cover-sale-and-purchase-of-residential-properties-in-secondary-market
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香港金融管理局（无日期）。 物业交易支付安排（PAPT）。摘自：

https://www.hkma.gov.hk/gb_chi/smart-consumers/payment-arrangements-for-property-

transactions/ 

香港特别行政区立法会会议过程纪录（不同日期）。立法会问答资料。摘自：香港特别行

政区政府新闻公报，例如

https://sc.isd.gov.hk/TuniS//www.info.gov.hk/gia/general/202204/06/P2022040600219.

htm?fontSize=1 

香港律师会（无日期）。摘自：https://www.hklawsoc.org.hk/zh-CN/ 

 

注： 

i. 本通讯仅供一般参考，不构成任何建议。金融纠纷调解中心对其中所载资料不

作任何陈述，亦无意作出任何陈述。对于任何依赖本通讯所载资讯的行为，金

融纠纷调解中心概不承担任何责任。 

ii. 金融纠纷调解中心是一所非牟利担保有限公司。在财经事务及库务局、香港金

融管理局及香港证券及期货事务监察委员会的支持下，本中心独立且公正地管

理金融纠纷调解计划，协助金融机构及其客户解决金钱纠纷。 

https://www.hkma.gov.hk/gb_chi/smart-consumers/payment-arrangements-for-property-transactions/
https://www.hkma.gov.hk/gb_chi/smart-consumers/payment-arrangements-for-property-transactions/
https://sc.isd.gov.hk/TuniS/www.info.gov.hk/gia/general/202204/06/P2022040600219.htm?fontSize=1
https://sc.isd.gov.hk/TuniS/www.info.gov.hk/gia/general/202204/06/P2022040600219.htm?fontSize=1
https://www.hklawsoc.org.hk/zh-CN/

